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0. OPCENITO

0.1. Uvodno razmatranje

Podrucje obuhvata VII. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana grada
Sibenika (u daljnjem tekstu: VII. ID GUP-a Sibenika) obuhvaé¢eno je Generalnim
urbanistickim planom donesenim 1998. godine (Odluka o dono$enju: ,Sluzbeni
viesnik opéina Drni$, Knin i Sibenik* br. 14/88) te provedenim izmjenama i dopunama
(Odluka o dono$enju ,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* br. 8/99, 01/01,
05/02, 05/06, ,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“ br. 06/08 i 04/14) (u daljnjem tekstu:
GUP Sibenika).

Tijekom proteklog perioda primjene GUP-a Sibenika uogene su potrebe za izmjenom
pojedinih obuhvata radi omogucéavanja razvojnih projekata za koje je iskazan interes
za realizaciju na urbanom podrugju Sibenika, a nakon dono$enja lll. izmjena i
dopuna PPUG-a (,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 9/13) i potrebno uskladenje
s PPUG-om.

S obzirom da se VII. ID GUP-a Sibenik provode za ograniéeni broj lokacija ista ima

karakter ciljane izmjene i dopune s ograni¢enom korekcijom GUP-a Sibenika.

0.2. Zakonska podloga za izradu Plana

Izrada planskog dokumenta — VII. ID GUP-a Sibenik utvrdena je Odlukom o izradi,
koju je donijelo Gradskog vije¢éa Grada Sibenika, na 37. sjednici od 15. travnja 2013.
godine, s objavom u ,Sluzbenom glasniku grada Sibenika“ br. 3/2013 (u daljnjem
tekstu: Odluka o izradi), ¢ime je stvorena zakonska podloga za izradu predmetne
prostorno-planske dokumentacije.

Odluka o izradi i postupak izmjene i dopune provode se temeljem odredbi ¢lanaka
78., 81., 83. i 346. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11,

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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90/11, 50/12 i 55/12), a dovrsit ¢e se sukladno odredbi ¢lanka 188. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13).

0.3. Prostorni obuhvat VII. ID GUP Sibenik

Prostorni obuhvat VII. ID GUP-a Sibenika odreden je ¢lankom 5. Odluke o izradi, a

obuhvaca sljedece lokacije:

- Lokaciju VII-1: Dio prostora Bioci smjesten sjeverozapadno od crvke Sv. Mare do
postojece trafostanice s povrSinom lokacije veli€ine 2,76 ha,

- Lokaciju VII-2: Dio prostora uz nogometno igraliste na Crnici, uz jugoistoCnu
granicu nogometnog igralista,s povrsinom lokacije veli¢ine 0,49 ha,

- Lokaciju VII-3: Dio prostora Subiéevac smijesten sjeveroisto¢no od naselja
,Subiéevac - sjever” te podrugje koridora do sada planirane sjeverne obilaznice
od petlje/raskrizja Njivice do petlje/raskriZzja Dumbocica ukupne povrsine 38,74
ha.

0.4. Osnovne smjernice za provedbu VII. ID GUP Sibenik utvrdene Odlukom o
izradi

Temeljem Odluke o izradi planirani su sljedeci zahvati u prostoru na povrSinama
naprijed navedenih lokacija:
- Podrucje Bioci, prenamjena iz planske namjene: Zastitno zelenilo, rasadnik i

Suma u novu namjenu - zonu kolektivnhog stanovanja,

- Podruéje uz nogometno igraliste Crnica, prenamjena iz planske namjene:
Rekreacija u novu namjenu — zona niske stambene izgradnje (individualno
stanovanje) u povrsini od 0,14 ha, dok se preostali dio obuhvata ostavlja u
rekreaciji (na kartografskim prikazima VII. ID GUP-a Sibenika prikazan je
obuhvat samo onog dijela koji se mijenja u odnosu na vazeci GUP).

U odnosu na Odlukom o izradi VII. ID GUP-a Sibenika omoguéeni obuhvat
prenamjene, detaljnom analizom je utvrdeno da se zapadni dio predlozenog
obuhvata direktno oslanja na postoje¢e nogometno igraliSte, da je zemljiSte u

vlasnistvu Grada Sibenika, a posjedovno od Organizacije za tjelesnu kulturu

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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Sibenik, te da je zoni sporta i rekreacije pozeljno ostaviti tampon-zonu prema
zoni stanovanja kao ozelenjenu povrsinu ili prostor za druge pratece povrsine i
sadrzaje (klupske prostorije, parkiraliste i sl. kojih je malo sa zapadne strane
igraliSta). Stoga je navedeno podrucje zadrzano u namjeni sporta i rekreacije i

nije uklju¢eno u omogucenu promjenu namjene.

- Podru¢je koridora do sada planirane sjeverne obilaznice koje se ukida u
cijelosti, sukladno Prostornom planu uredenja Grada Sibenika (Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije br. 3/03, 11/07 i Sluzbeni glasnik Grada Sibenika
5/12, 9/13 i 8/15), u daljnjem tekstu: PPUG Sibenika), uz prenamjenu dijelova
koridora na potezima gdje isti tangira ranije planiranu namjenu, uklju€ujuéi dio
podrugja ,Subi¢evac” sjeveroistoéno od naselja ,Subi¢evac - sjever* koje se

odreduje kao zona niskog kolektivnog stanovanja.

0.5. Struéne podloge na kojima se temelje prostorno-planska rjesenja

Odlukom o izradi utvrdeno je da se u sklopu izrade VII. ID GUP-a Sibenika ne
predvida priprema posebnih struénih podloga. Kao struéna podloga Koristiti ¢e se
dokumentacija GUP-a Sibenika, zahtjevi i misljenja dostavljeni od nadleznih tijela i
osoba tijekom procedure izrade VII. ID GUP-a Sibenika te dokumentacija PPUG-a
Sibenika.

0.6. Popis sektorskih dokumenata i propisa primijenjenih prilikom izrade Plana

Za potrebe izrade VII. ID GUP Sibenik struénom izradivadu nisu bili na raspolaganju
sektorski dokumenti, vec je koristena dokumentacija pribavljenih zahtjeva i misljenja
nadleznih tijela i osoba tijekom procedure izrade VII. ID GUP-a Sibenika te PPUG
Sibenika.

Tijekom izrade VII. ID GUP Sibenika postivani su nize navedeni propisi.
- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07, 38/09, 55/11 ,90/11 i
50/12, 55/12),

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB

~7~



GRAD SIBENIK - Generalni urbanisti¢ki plan VII. izmjene i dopune

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN br. 59/99, 151/03, 157/03, 87/09
i 88/10),

- Zakon o zastiti prirode (NN br. 80/13),

- Zakon o vodama (NN br. 153/09),

- Zakon o elektronickim komunikacijama (NN br. 73/08),

- Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14),

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN br. 152/08 i 21/10),

- Zakon o Sumama (NN br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12,
148/13, 94/14),

- Zakon o zastiti i spasavanju (NN 170/04, 79/07, 38/09, 127/10),

- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 45/86),

- Pravilnik o kriterjama za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN br. 2/91),

- Zakon o zastiti od buke (NN br. 30/09),

- Zakon o zastiti zraka (NN br. 178/04),

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06),

- Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04,
45/04-ispr. i 163/04),

- Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13),

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN br. 78/13),

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN br. 61/14).

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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1. OBRAZLOZENJE

VII. ID GUP-a Sibenika obuhvaéaju promjene namjene i uvjeta koritenja prostora za
tri naprijed navedene lokacije: dio prostora Bioci, prostor jugoistoéno od hogometnog
igralista na Crnici te prostor koridora do sada planirane sjeverne obilaznice od
petlje/raskrizja Njivice do petlje/raskrizja DumbocCica zajedno sa dijelom prostora
Subiéevac sjeveroistoéno od dijela naselja ,Subiéevac - sjever®. Promjene namjene i
uvjeta koriStenja prostora na lokacijama Bioci i Crnica, odnosno odredivanje namjene
prostora na lokaciji Subiéevac, provode se u skladu s Odlukom o izradi VII. ID GUP-a
Sibenik. Daljnja analiza u okviru ovog obrazloZenja daje se po naprijed navedenim

lokacijama - podrucjima s osvrtom na vazecu i planiranu hamjenu povrsina.

1.1. VaZzeéa namjena povrSina

GUP-om Sibenika planirana je sliedeéa namjena povr$ina na lokacijama -
povr§inama obuhvaéenim VII. ID GUP-a Sibenika:

- Lokacija VII-1: Prostor Bioci na podrucju izmedu crvke Sv.Mare i trafostanice

prema vazeéem planu predstavlja zonu zastitnog zelenila, Sumske vegetacije i

rasadnika, a povrsina na kojoj ¢e se provesti prenamjena iznosi 2,75 ha,

- Lokacija VII-2: Prostor uz jugoistoénu granicu nogometnog igralista na Crnici
oznacen kao dio rekreacijske zone, a od koje je odvojen postojecom ulicom, s

povrSinom na kojoj ¢e se provesti prenamjena u veli€ini od 0,14 ha,

- Lokacija VII-3: Prostor prometnog koridora sjeverne obilaznice te dio prostora
Subiéevac nalaze se izvan drugih hamjena. Prostor Subiéevac u svom pruzanju
neposredno tangira stambenu zonu ,Subi¢evac — sjever* (definiranu u IV. ID

GUP Sibenika kao podrugje individualne stambene izgradnje).

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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1.2. Postojece koriStenje prostora

PostojeCe koriStenje prostora na pojedinoj lokaciji odnosno njezinom okruzenju
rezultira odredenim pokazateljima koji predstavljaju smjernicu za utvrdivanje buducéeg

uredenja prostora.

Sve lokacije obuhvaéene ovim VII. ID GUP-a Sibenika nalaze se unutar uZeg
urbanog podrugja grada Sibenika, pa i njihovo uredenje treba usmjeravati u cilju
ostvarenje novih urbanih podrucja viSeg standarda uklopljenih u okolnu urbanu

strukturu.

Lokacija VII-1

Predmetno podrucje nalazi se u gradskoj zoni Bioci i obuhvaéa vecéu povrsinu od oko
27.500 m? te je gotovo u cijelosti neizgradena. Jedinu izgradnju &ine objekti u sklopu
postojeCeg rasadnika koji nemaju posebnu vrijednost i mogu se ukloniti. ZateCena
vegetacija nema posebnu prirodnu vrijednost ili znaCaj, a prisutna je pretezito na

sjeverozapadnom dijelu gdje ju treba integrirati u novu urbanu strukturu.

Kontaktni prostor odreden je postojeCcom gradevinom - kulturnim dobrom - crkvom
Sv. Mare koja nije obuhvacena zahvatima uredenja prostora na predmetnoj lokaciji.
Osim postoje¢e lokacije uz koju treba formirati zastitni zeleni pojas nema drugih

ogranicenja vezano uz kulturno-povijesne ili prirodne vrijednosti.
Znacajnija izgradnja nalazi se sjeverozapadno od razmatrane zone, a sastoji se od
kolektivne stambene zone ,Vidici“ s jaCe izraZzenim vertikalnim gabaritima gradevina

— soliterima velike etaznosti.

Ovu zonu okruzuju postoje¢e prometnice - gradska ulica s jugozapadne strane i

drzavna cesta D8 sa sjeveroistoka. Unutar zone nema izgradene prometne mreze.

Konfiguracija terena je visinski razliCita i dinamiCna Sto ¢e utjecati na buduce

prostorno (urbanisti¢ko) rjeSenje.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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Lokacija VII-2

Razmatrana lokacija nalazi se jugoisto€no od nogometnog igraliSta na podrucju
,Crnice. Veligina obuhvaéene povrsine, koja se VI. ID GUP-a Sibenika
prenamjenjuje, od otprilike 1.400 m? ukazuje da se radi o manjem i ograniéenom
prostoru, prometnicom fizi¢ki odvojenom od zone postojeéeg nogometnog igralista, i

na njemu ¢e se samo provesti dovrSenje okolne urbane strukture.

Okolno izgradena urbana struktura sastoji se od individualnih stambenih gradevina

(samostojece i dvojne) visine P+1 do P+2.

Unutar povrSine predvidene za buduc€u gradnju nema znacajnih zelenih povrsina,
odnosno predmetno podrucje nije pod uvjetima odredenih ograniCenja koja bi
limitirala novu gradnju. Prometni pristup pojedinim gradevnim Cesticama ostvariti ¢e

se preko postojecih ulica.
Lokacija VII-3 (VII-3/A i VII-3/B)

Predmetno podrucje povrSine oko 38,74 ha je djelomi¢no izgradeno. ZateCena
vegetacija sjeverozapadno od podrugja ,Subiéevac nema posebnu prirodnu
vrijednost ili znaéaj, dok juzno od podruéja ,Subiéevac* zatedenu vegetaciju treba u
najveéoj mogucoj mjeri ouvati s obzirom da se PPUG-om Sibenika predlaze za

zastitu kao podrucje park Sume.

Odlukom o izradi VII. ID GUP-a Sibenika utvrdeno je prosirenje postojece, odnosno

ranije planirane namjene na podrugju ,Subi¢evac* do granice GUP-a Sibenika.

Kontaktno podrugje na kojemu je izgradena urbana struktura je naselje ,Subiéevac -
sjever® (uz zonu VII-3/A) gdje je, na lokaciji predvidenoj za individualnu stambenu
izgradnju, nedavno realizirana suvremena urbana struktura. Ostali dijelovi proSirenja,
oznaceni kao zona VII-3/B (VII-3/B;1 i VII-3/By) nisu u kontaktu s urbanim strukturama

(postojecim i/ili planiranim) te se na tim dijelovima zadrZzava zateCena namjena.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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Izgradnja kontaktnog podru€ja uz zonu VII-3/A sastoji se od viSe stambenih
gradevina smjestenih duz interne ulice. PostojeCe gradevine realizirane su visinom
od P+2 - P+3 uz izvedbu ravnog krova i Kkoristenje suvremenog oblikovanja

gradevina.

S obzirom na proSirenje stambene zone, postoji mogucénost dovrSenja zapocete
urbane strukture izgraddenog dijela gradevinskog podrucja kroz nastavnu gradnju

gradevina iste ili sline tipologije.

1.3. Planske smjernice za uredenje prostora

Naprijed konstatirano zate€eno stanje na razmatranim lokacijama (namjena prostora,
tipologija gradnje) uklju€ivo korisStenje i uredenje neposredno okolnog (kontaktnog)
prostora predstavljaju osnovne parametre za definiranje buduceg uredenja lokacija

na kojima se provode VII. ID GUP-a Sibenika.

Osim iznesenog treba uvazavati uvjete vazeéeg GUP-a Sibenika kao i iz planova
viSe razine kao i ograniCenja vezano uz zastitu prostora (kulturna dobra, prirodne

vrijednosti).

Naprijed navedene opce postavke predstavljaju glavne pokazatelje na kojim se

osnivaju smjernice uredenja prostora pojedine lokacije.

Lokacija VII-1 (Bioci)

Temeljem uvjeta iz Odluke o izradi VII. ID GUP Sibenika predmetno podrugje ée se
prenamijeniti u zonu kolektivnog stanovanja. Veli€ina prostora na lokaciji VII-1 iznosi
2,76 ha Sto omogucava formiranje vece stambene zone, unutar koje se uz o€ekivanu
gustocCu karakteristicnu za takva urbana podrucja, a sukladno ¢lanku 94. Prostornog
plana Sibensko-kninske Zupanije prema kojem max. Gbst iznosi 200 st/ha, moze

ostvariti smjesStaj do 552 stanovnika u 150 - 200 stanova.

UzevSi u obzir visinu kolektivnin stambenih gradevina u susjednoj zoni ,Vidici®,
predvidena visina gradnje u zoni VII-1 ograniCava se s najviSe P+6 ili 25,0 m

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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(sjeverozapadni dio), Cime se moze obuhvatiti najviSe 40% zone, dok se na prostoru
prema crkvi sv. Mare visina ograni¢ava na najvise P+4 ili 18,0 m Sto obuhvac¢a 60%

povrSine ove zone.

Prema podrucju zone zastite kulturnog dobra (crkva sv. Mare) treba formirati zastitni

zeleni pojas Sirine najmanje 10,0 m.

Pristup kolektivnim stambenim gradevinama ostvaruje se s postojeCe gradske ulice,
dok s drzavne ceste D8 pristup nije dozvoljen. Osim toga uz drzavnu cestu treba
unutar zone formirati zastitni zeleni pojas Sirine najmanje 10,0 m od linije izvlaStenja.
Unutar zone treba razviti internu prometnu mrezu Sirinu kolnika 6,0 m s pjeSackim

stazama.

Ukupno potreban parkiraliSni prostor, okvirnog kapaciteta 150 - 200 pm (ovisno o
postignutom broju stanova) treba u potpunosti osigurati na parkiralistima/garazama

unutar zone.

Za potrebe gradnje nove kolektivne stambene zone treba osigurati komunalnu
infrastrukturu u segmentu elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i

otpadnih voda i telekomunikacija, na koju se prikljuCuju planirane gradevine.

S obzirom na karakter izgradnje (kolektivno stanovanje) treba unutar zone osigurati
zelene povrSine (najmanje 40% povrSine pojedine Cestice), pri ¢emu treba formirati i

povrSinu djecjeq igraliSta.

Lokacija VII-2 (Crnica)

Ovim VII. ID GUP-a Sibenika, sukladno stvarnom koristenju povrsina koje, zbog
oblika izduzenog trokuta i male povrSine, nije privedeno dosadasnjoj planskoj
namjeni — rekreaciji, prenamijenjuje se u individualno stanovanje — viSeobiteljske
stambene gradevine. PovrSina razmatrane lokacije, koja se VII. liD GUP-a
prenamjenjuje, iznosi 0,14 ha na kojoj je mogucée formirati do 4 gradevne Cestice s
individualnim samostoje¢im i/ili dvojnim stambenim gradevinama. Navedeni
pokazatelji ukazuju na CcCinjenicu da se radi o manjem proSirenju individualnog

stanovanija tj. dovrSenju postojece urbane strukture na podrucju ,Crnica“.
URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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U skladu s izgradnjom na okolnom - susjednom podrucju unutar zone predvidena je
gradnja individualnih stambenih samostojecih i/ili dvojnih gradevina s najvise Cetiri

stambene jedinice (stana) sa mogucnoss$c¢u poslovnog prostora do 30% GBP-a.

Gradevine su ograniCene etaznoS¢u do najvide prizemlja i dvije etaze, gdje se pod
etazom smatra i stambeno potkrovlje, a mogu imati i podrum. Pristup pojedinim
gradevinama osigurava se direktno s postojecih ulica ili zasebnim prometnim
pristupom Sirine najmanje 3,5 m (duzine najvise do 50 m) za gradevne Cestice koje

ne grani¢e s navedenim ulicama.

Osiguranje nuznog urbanog standarda na gradevnim Cesticama obuhvaca priklju¢ak
na mrezu gradske komunalne infrastrukture (elektrika, vodoopskrba, kanalizacija,
telekomunikacija) ukljuCivo prostor za smjestaj vozila te uredenje zelene povrSine

(predvrta) na najmanje 20% povrsine gradevne Cestice.

Lokacija VII-3 (Subiéevac)

Podrucje lokacije VII-3 odnosi se na:

- dio prostora sjeveroistoéno od naselja ,Subi¢evac - sjever” (VII-3/A) povrsine
1,51 hate
- podrucje koridora planirane sjeverne obilaznice od petlje/raskrizja Njivice do
petlje/raskrizja Dumbocica (VII-3/B: VII-3/B; i VII-3/B;) povrsine oko 37,23 ha.

Definiranje budué¢e namjene podrucja VII-3 provodi se sukladno Odluci o izradi VII.
ID GUP-a Sibenika tako da se:

A. Na dijelu izgradenog gradevinskog podrucja, u kontaktu s postojecim
urbanim strukturama dijela naselja ,Subiéevac - sjever”, utvrduje zona kolektivnog
stanovanja - niske viSestambene izgradnje u povrsini 1,51 ha.

B. Dijelovi izvan kontakta s postojeCim urbanim strukturama tretiraju se kao

prirodni (zate€eni) okoli§ kumulativne-povrsine oko 37,23 ha.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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Zona VII-3/A

Podrucje izgradenog gradevinskog podrucja, na dijelu kontakta s postoje¢im urbanim
strukturama dijela naselja ,Subiéevac - sjever”, koje je definirano oznakom VII-3/A s
povrS§inom 1,51 ha, prenamjenjuje se u zonu kolektivhe stambene izgradnje - niske

viSestambene izgradnje.

Urbani standard koji treba osigurati na prostoru zone VII-3/A obuhvaca priklju¢ak
gradevina na sustave komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba,
odvodnja oborinskih i otpadnih voda te telekomunikacije), uklju€ivo osiguranje
parkiraliSnog prostora na odnosnim gradevnim Cesticama (parking i/ili garaza) te

uredenje zelene povrsine veliCine najmanje 40% povrSine gradevne Cestice.

Zona VII-3/B

Dijelovi izvan kontakta s postoje¢im urbanim strukturama naselja ,Subi¢evac -
sjever, oznaceni kao zona VII-3/B (VII-3/B; i VII-3/B,) tretiraju se kao prirodni

(zateCeni) okolis kumulativne povrsine oko 37,23 ha.

Prostor utvrden kao zona VII-3/B; zadrzava se s namjenom postojeCeg prirodnog
(zate€enog) okolisa kao ostale izgradene (prometne) i neizgradene povrsine, Cija

iznosi oko 18,17 ha.

Prostor utvrden kao zona VII-3/B, zadrzava se s namjenom postojeceg prirodnog
(zateCenog) okolisa, kao Sumske i ostale izgradene (prometne) i neizgradene

povrsine, Cija povrsina iznosi oko 19,06 ha.

1.4. Planirana namjena povrsina

Sukladno odluci o izradi VII. ID GUP-a Sibenika namjena povrsina utvrdena GUP-om
Sibenika opisana u tocki 1.1. mijenja se u skladu s naprijed iznesenim planskim

smjernicama te se na predmetnim lokacijama definira sljedeca nova namjenai to:

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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- Lokacija VII-1: Prostor Bioci mijenja vazeCu namjenu u novu kao zona
kolektivne stambene izgradnje, pa se povrSina namijenjena Kkolektivnoj

stambenoj izgradnji unutar obuhvata GUP-a povecava za 2,76 ha,

- Lokacija VII-2: Prostor Crnica (jugoisto€no od nogometnog igraliSta) mijenja
vazeCu namjenu u novu kao zona individualne stambene izgradnje, pa se
povrsina namijenjena individualnoj stambenoj izgradnji unutar obuhvata GUP-a

povecava za 0,14 ha,

- Lokacija VII-3: Dio prostora sjeveroistoéno uz naselje ,Subi¢evac - sjever” te
podru¢je koridora do sada planirane sjeverne obilaznice od petlje/raskrizja
Njivice do petlje/raskrizjia Dumbodica, unutar kojeg se utvrduje sljedeca
namjena:

- na izgradenom gradevinskom podrucju, na dijelu kontakta s postojecim
urbanim strukturama naselja ,Subiéevac - sjever”, oznaéeno kao zona VII-3/A
,Subicevac®, utvrduje se zona kolektivnog stanovanja - niske viSestambene
izgradnje u povrSini 1,51 ha,
- ostali dijelovi koridora (VII-3/B1 i VII-3/B,) zauzimaju povrsinu od oko 37,23
ha, su izvan kontakta s postoje¢im urbanim strukturama te se tretiraju kao
prirodni (zatec€eni) okoli§ kako slijedi:

- na podrugju sjeverno od zone VII-3/A ,Subi¢evac do petlje/raskrizja

Njivice kumulativhe povrSine oko 18,17 ha,
- na podrugju juzno od zone VII-3/A ,Subiéevac* do petlje/raskrizja

Dumbocica kumulativne povrsine oko 19,06 ha.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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VIIl. izmjene i dopune

2. TABELARNI PREGLED PROVEDENIH IZMJENA | DOPUNA U NAMJENI
POVRSINA PO LOKACIJAMA
Povrsina (ha)
Lokacija Povrsina (ha) y
GUP VII. ID GUP Sibenik
VII-1 276 ?astltno zelen‘llo, Kolektl\{na stambena
Suma, rasadnik izgradnja
VII-2 0,14 Rekreacija .Ind|V|dulaInawstam.be.na
izgradnja (viSeobiteljska)
Koridor
1,35 prometnice Kolektivna stambena
VII-3/A 1,51 Ostal ... | izgradnja - niska
0,16 | . Stale povisine I | | isestambena izgradnja
Suma
VII-3 Vil-3/B, | 3874 1817 Ostale neizgradene
' povrsine
vii-3/B 37,23 KroorrIT(?(e)trnice (S)l;:z?e izgradene
VII-3/B, 19,06 | ” gracen
(prometne) i neizgradene
povrsine
URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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- REKONSTRUKCIJA POSTOJECE PROMETNICE NA LOKACIJI VII-3
SUBICEVAC U MJ 1:2000

OSTALE GRADSKE PROMETNICE
(Shema presjeka)

8 8 N B B N}
SN

Pj. |
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3. ODREDBE ZA PROVODENJE

I. OPCENITO

Clanak 1.

Ovim VII. izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana grada Sibenika

(VII. Izmjene i dopune GUP-a Sibenika) obuhvacene su lokacije:

- Lokacija VII-1: Prostor Bioci na podrucju izmedu crkve Sv.Mare i postojeCe
trafostanice povrsine 2,76 ha,

- Lokacija VII-2: Prostor jugoisto¢no od nogometnog igralista na Crnici povrSine
0,14 ha,

- Lokacija VII-3: Dio prostora sjeveroistoéno od naselja ,Subi¢evac - sjever
(povrSine 1,51 ha) te dio podrucja koridora planirane sjeverne obilaznice od

petlje/raskriZja Njivice do petlje/raskrizja Dumbocica (povrSine oko 37,23 ha).

II. PROVEDBENE ODREDBE
Clanak 2.
U ¢lanku 11. iza stavka (1) dodaje se novi stavak (2) koji glasi:

,Na podrugju zone VII-2 (VII. Izmjene i dopune GUP-a Sibenika) na lokaciji

,Crnica“ odreduje se najmanja veli€ina gradevne Cestice koja iznosi za:
- 5lobodnostojede GradeVvine ............ccoveveeeeveeeeeeeeeeee e, 400 m?,

- dvojne (poluugradene) gradeVine ..........cccovevviiiiiiieeee e 250 m?.

Clanak 3.
U ¢lanku 13. stavak (1) i (2) dopunjuju se i glase:

,Na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekt

sa najviSe 4 stambene jedinice.

Uz objekte iz stava 1. ovog ¢lana mogu se na istoj gradevinskoj parceli graditi
pomocni objekti te manji poslovni prostori, u sklopu osnovne gradevine i/ili kao

samostalni, do najvise 30% GBP-a.”

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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Clanak 4.
Na kraju ¢lanka 12. dodaju se novi stavci koji glase:

,Na podrugju zone VII-2 (VII. Izmjene i dopune GUP-a Sibenika) na lokaciji
,Crnica“ odreduje se najvecCa izgradenost gradevne Cestice, najveca iskoristivost
gradevne Cestice, etaznost te visina kako slijedi:

= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi....0,4,
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi...1,2,
= Najveca etazZnost (E) .....ccoooooioiiii s 4 etaze (Po+P+2),

B NGJVEEA VISINA (V) oo 9,0 m.

Clanak 5.
Iza Clanka 20. dodaje se novi €lanak 20.a s tekstom koji glasi:

,Utvrduju se uvjeti gradnje za izgradnju kolektivnih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina u zoni VII-1 (VII. Izmjene i dopune GUP-a Sibenika) na lokaciji
,Bioci, sa sljedeéim uvjetima gradnje:

= Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine:
= VISING PH4 IZN0SH .ot e, 900 m?
= VISINE P46 IZNO0SI. ...ttt 1500 m?
= Najveca povrsina gradevne Cestice nije ograniCena
= Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,30
= Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi
= ZAVISINU Pt nnnnnes 2,1
= ZAVISINU PHB it e e e e aeaee 2,5
= Gradevine se izvode s ravnim ili kosim krovom.
= Za gradevine s visinom P+4 moze se koristiti do 60% povrSine zone VII-1 u
kontaktu prema crkvi Sv.Mare, a najviSa visina gradevine od terena do
vijenca iznosi 18,0 m, pri Cemu prema zastiCenoj gradevini (crkva Sv.Mare)
treba ostvariti zastitni zeleni pojas Sirine najmanje 10,0 m.
= Za gradevine s visinom P+6 moZe se koristiti preostalih do 40% povrsine
zone VII-1 (kontakt prema postojecoj trafostanici), a najviSa visina gradevine

od terena do vijenca iznosi 25,0 m.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o. ZAGREB
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= Unutar dozvoljene visine moze se izvesti jedna etaza i suterena i potkrovlja,
te vise podzemnih etaza (podruma).
= Podzemna etaza jest etaza koja je sa svih strana ukopana u okolni teren, s
time da je kota gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSe 1,2 m iznad najnize
kote zaravnatog terena neposredno uz gradevinu, sa mogucéim pjesackim-
kolnim pristupom maksimalne Sirine do 5,0 m, Cija se kota uz gradevinu ne
raCuna kao najniza kota zaravnatog terena od koje Ce se raCunati visina
gradevine.
= Gradevine mogu u prizemlju imati poslovne sadrzaje (usluzni, trgovacki i sl.)
koji ne ometaju stanovanje niti zagaduju okoli§ tako da poslovni dio iznosi
najvise 30% povrsine gradevine.
= Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih granica
gradevne Cestice iznosi polovicu ukupne visine.
= Ukoliko se izvodi podzemna (podrumska) etaza kao potpuno ukopana, ona
moze zauzeti do 60% povrsine Cestice te u tom slu€aju najmanja udaljenost
podzemne etaze od meda iznosi 1,0 m.
» Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40% povrsine gradevne Cestice.
» ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice kao parking na terenu
ili garaza u sklopu osnovne gradevine sukladno ¢lanku 32.a.
* |znimno, parkiraliSni prostor moguce je zadovoljiti na javnom parkingu u zoni.
» Realizacija ove zone pretpostavlja uklanjanje postojecih gradevina (rasadnik i dr.)
» Pristup gradevinama u zoni VII-1 realizira se preko postojecih rubnih prometnica i
nove interne prometne mreze Sirine najmanje 6,5 m.
» Nije dozvoljen pristup ovoj zoni s drzavne ceste D-8 uz koju se uspostavilja
zastitni pojas Sirine 10,0 m od linije izvlastenja te ceste.
» U sklopu navedene zone VII-1 treba izvesti parkovno uredenje zelenih povrSina i
formirati dje¢je igraliste prema sljedeéim standardima: 0,07 m?/stanovniku (za
djecu od 1-3 godine), 0,35 m?stanovniku (za djecu od 4-10 godina) te 0,42

m?/stanovniku (za djecu od 7-15 godina).
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Clanak 6.

Iza ¢lanka 20.a dodaje se novi naslov i ¢lanak 20b. koji glase:

+ZONE NISKE KOLEKTIVNE IZGRADNJE

Clanak 20b.

Utvrduju se uvjeti gradnje za izgradnju niskih kolektivnih (stambenih i

stambeno-poslovnih) gradevina u zoni VII-3/A (VII. 1zmjene i dopune GUP-a

Sibenika) na lokaciji ,Subiéevac*, sa sljedeéim uvjetima gradnje:

Najmanja povrsina gradevne €estice iZN0Si.........ccovvvveiiiiiiiiiieeieeeiiiiinnnn, 600 m?
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,30

Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi ...1,5

(Podzemni dijelovi gradevine koje se koriste za garazu ne raCunavaju se u

dozvoljeni kis.)

Najveci broj etaza (NAdZEMNO) J& ......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeaeees P+2
NajvecCa dozvoljena visina gradevine iznoSi ..........cceevvviieeeiiiiiieeeiiinnnnn. 13,0m
Unutar dozvoljene visine moZe se izvesti jedna etaza i suterena i potkrovlja,
te viSe podzemnih etaza (podruma).

Podzemna etaza jest etaza koja je sa svih strana ukopana u okolni teren, s
time da je kota gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise 1,2 m iznad najnize
kote zaravnatog terena neposredno uz gradevinu, sa mogucéim pjeSackim-
kolnim pristupom maksimalne Sirine do 5,0 m, Cija se kota uz gradevinu ne
ratuna kao najniza kota zaravnatog terena od koje ¢e se racCunati visina
gradevine.

Gradevine se izvode s ravnim ili kosim krovom nagiba 22°-30°.

Gradevine mogu u prizemlju imati poslovne sadrzaje (usluzni, trgovacki i sl.)
koji ne ometaju stanovanje niti zagaduju okoli§ tako da poslovni dio iznosi
najvise 30% povrsine gradevine.

NajviSa kota prizemlja moze biti 1,2 m iznad kote uredenog terena.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi polovicu
ukupne visine, a od ostalih granica gradevne Cestice 5,0 m.

Ukoliko se izvodi podzemna (podrumska) etaza kao potpuno ukopana, ona
moze zauzeti do 60% povrsine Cestice te u tom slu€aju najmanja udaljenost

podzemne etaZe od meda iznosi 1,0 m.
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= Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40% povrsine gradevne Cestice.

= Parkiralini prostor rjieSava se u okvirima gradevne Cestice kao parking na terenu
ili garaza u sklopu osnovne gradevine sukladno ¢lanku 32.a.

» Pristup gradevinama u zoni VII-3/A realizira se preko postojece rubne prometnice

i nove interne prometne mreze Sirine najmanje 6,5 m.”

Clanak 7.

Na kraju €lanka 34. dodaju se novi stavci koji glase:

,JUredenje prostora i gradnja na lokacijama VII-2 i VII-3 realizira se neposrednom
provedbom ovog Plana, dok se za zonu VII-1 (Bioci) utvrduje izrada prostornog plana
detaljnije razine (urbanisti¢kog plana uredenja).

Prilikom ishodenja akata za gradenje, odnosno izrade prostornog plana
detaljnije razine, na lokacijama iz prethodnog stavka, potrebno se pridrzavati odredbi
zakonske regulative i propisa vezanih za mjere posebne zastite (zastite od prirodnih i

drugih nesrec¢a).”

ll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 8.
Danom stupanja na snagu ovih VII. izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana grada Sibenika prestaju vaziti dijelovi GUP-a Sibenika (Odluka o dono$enju:
,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* br. 14/88) te provedenim izmjenama i
dopunama (Odluka o dono$enju ,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* br.
8/99, 01/01, 05/02, 05/06, ,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“ br. 06/08 i 04/14) koji su
suprotni rjeSenjima VII ID GUP-a Sibenika na lokacijama VII-1, VII-2 i VII-3.
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